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REGULAMENTO DA CAMPANHA

“GARANTIA DE ALUGUEL 3.000 APARTAMENTOS”

A campanha “Garantia de Aluguel 3.000 Apartamentos” é promovida pelo Parque
Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias LTDA, a seguir denominado BIOPARK,
inscrito no CNPJ sob o n°® 21.526.709/0001-03, com endereco na Rodovia PR-182,
KM 320/321, no Municipio de Toledo-Parana.

1. DA CAMPANHA

A presente campanha tem por finalidade, ao longo do seu periodo de vigéncia, a
garantia de locagao de 3.000 (trés mil) apartamentos, com toda pessoa fisica ou
juridica que investir na edificagdo ou na compra de imdveis localizados no
BIOPARK, e que atendam aos requisitos estabelecidos neste regulamento.

1.1 A garantia é limitada a entrega de 300 (trezentos) apartamentos por ano, e,
cada unidade auténoma residencial tera a locacao garantida pelo periodo a ser
definido dependendo da entrada paga na compra do terreno urbano.

1.2 Se a entrada for acima de 35% (trinta e cinco por cento) a locagao sera
garantida pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, e se a entrada for de 20% (vinte
por cento) a 34% (trinta e quatro por cento) a garantia da locagao sera pelo periodo
de 24 (vinte e quatro) meses, tudo a partir da data de entrega.

1.3 Os referidos iméveis devem ser entregues e disponiveis para moradia, com a
entrega das chaves e a respectiva Carta de Habitacgao.

2. DA ELEGIBILIDADE DOS PARTICIPANTES

Sera considerado investidor toda pessoa fisica ou juridica que comprar ou edificar
moradias no BIOPARK.

2.1 Poderéao participar investidores de forma individual ou coletiva:

2.2 Antes do inicio da construgado, os investidores passardao por uma analise de
idoneidade pelo BIOPARK, mediante a apresentacgéo dos seguintes documentos:

2.2.1 Se Pessoa Fisica:

2.2.1.1 Cépia do RG, CPF e Certidao de Registro Civil.
2.2.1.2 Cépia do comprovante de endereco.

2.2.2 Se Pessoa Juridica:

2.2.2.1 Copia do contrato social e alteragées.

2.2.2.2 Coépia do Cartao CNPJ.
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2.2.2.3 Certidao Simplificada, atualizada em 30 (trinta) dias.

2.2.3 Para Pessoas Fisicas e Juridicas:

2.2.3.1 Titulo de Propriedade.
2.2.3.2 Certiddo Negativa de Onus Reais do imével, atualizada.

2.2.3.3 Certidoes Negativas de Tributos Municipais, relativa ao imével e ao
proprietario/incorporador, atualizadas.

2.2.3.4 Certidao Negativa de Débitos e Tributos Estaduais, atualizada.

2.2.3.5 Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uniéo, abrangendo as Contribui¢cées Sociais, atualizada.

2.2.3.6 Certidao Negativa de Regularidade de Situacdo do FGTS, atualizada.

2.2.3.7 Certidao Negativa de Feitos Ajuizados da Justica Comum, incluindo
Executivos Fiscais, extraidas do domicilio do proprietario e do incorporador, bem
como na circunscricdo onde se localiza o imével incorporado, atualizada.

2.2.3.8 Certidao Negativa de Feitos Ajuizados da Justica Federal, incluindo
Executivos Fiscais, extraidas do domicilio do proprietario e do incorporador, bem
como na circunscri¢do onde se localiza o imével incorporado, atualizada.

2.2.3.9 Certidao Negativa de Feitos Ajuizados da Justica Trabalhista, extraidas do
domicilio do proprietario e do incorporador, bem como na circunscricdo onde se
localiza o imoével incorporado, atualizada.

2.2.3.10 Certidao Negativa de Protestos, extraidas do domicilio do proprietario e
do incorporador, bem como na circunscri¢ao onde se localiza o imével incorporado,
atualizada.

2.2.3.11 Atestado de Idoneidade Financeira.

2.2.3.12 Alvara de Licenga da Construgéo, expedido pela Municipalidade.

2.2.3.13 Quando alguma certidao for positiva, apresentar certiddo esclarecedora
de seu estado atual ou do montante da divida.

3. DAS CONDICOES DA CAMPANHA
A campanha é regida pelas seguintes condigoes:
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3.1 Da Disponibilidade dos Imoéveis
As unidades habitacionais sob o abrigo desta campanha, deverao estar disponiveis
para utilizagao exclusiva do BIOPARK.

3.1.1 Entendem-se por unidade disponivel o imével que esteja em plenas
condicbes de uso, gozo e habitagéo, com a devida emisséo da Carta de Habitagéo
e devidamente registrada no Servigo de Registro de Iméveis.

3.1.2 Nao compreendem a presente campanha as unidades edificadas para uso
proprio do comprador ou em locacao direta.

3.1.3 Fica franqueado ao BIOPARK sublocar, comodatar ou ainda, direcionar
inquilinos diretamente ao investidor ou ao grupo de investidores, para ocupar as
unidades por este locadas, caso em que, sera considerado como entregue pelo
BIOPARK, sem nenhuma obrigacao de pagamento de aluguel e demais encargos,
a partir da celebragdo do contrato de locacdo entre o investidor/investidores
(LOCADOR(S) e o(s) LOCATARIO(S)).

3.1.4 O BIOPARK se compromete a zelar pelos imdveis locados, se
comprometendo ainda a devolvé-los, ao final do periodo da locagéo, no estado em
que foram entregues, ressalvado o desgaste uso regular.

3.1.5 Os iméveis entregues serdo procedidos do respectivo documento.

3.2 Do valor da locagao

O(s) investidor(es) deverao apresentar 3 (trés) avaliagdes de imobiliarias idoneas
e solidas no mercado, sendo uma indicada pelo BIOPARK, outra de confianga
do(s) investidores e, uma terceira, imparcial e sem qualquer relacdo com quaisquer
das partes, para o racional de locagédo de cada unidade habitacional.

3.2.1 O valor de locagao ndo podera ser superior ao montante maximo de 0,6%
(zero virgula seis por cento) dos custos destinados para a obra de cada unidade
habitacional, mediante comprovacao e auditoria, se for o caso.

3.2.2 Imoveis com valor de aluguéis superfaturados ou com proposta divergente
das regras estabelecidas neste instrumento, serao rejeitados.

3.3 Da Celebragao do Contrato
O(s) investidor(es) interessados deverdo se dirigir ao BIOPARK junto ao Setor

Comercial, munidos dos documentos pessoais e matricula atualizada da unidade
autbnoma.

3.3.1 No contrato constara as condigdes da locacdo, valores, formas de
pagamento, prazos, execucgao, vigéncia e formas de rescisao.

_..--~\3.3.2 O contrato prevalecera sobre toda a qualquer negociacao verbal ou escrita,
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bem como sobre o presente regulamento.

4. DO PERIODO DE DURAGAO
A presente campanha vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, a partir da data de
assinatura deste instrumento, podendo ser prorrogada por mais 04 (quatro) anos.

5. DISPOSICOES GERAIS

O BIOPARK se reserva no direito de desclassificar qualquer participante que nao
cumpra as condicbes deste regulamento, ou que pratique qualquer tipo de fraude
ou conduta desleal tipificada no ordenamento juridico Brasileiro.

5.1 Ao participar da campanha, o participante concorda em ceder os direitos de
uso de sua imagem e voz, para fins de divulgacdo da campanha, sem qualquer

6nus para o BIOPARK.

5.2 A participagdo na campanha implica na aceitacdo total e irrestrita deste
regulamento.

5.3 Este regulamento esta sujeito a alteragdo, a qualquer tempo, sem prévio
consentimento.

5.4 A cidade e comarca de Toledo-PR é a competente para dirimir eventuais
controvérsias oriundas da presente campanha.

Toledo-PR, 01 de fevereiro de 2023.
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ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) OFICIAL(A) DO REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE
TOLEDO - ESTADO DO PARANA

O PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS
LTDA, inscrito no CNPJ sob o n° 21.526.709/0001-03, com sede na Rodovia
PR-182, KM 320/321, Condominio Industrial Biopark, no Municipio de Toledo,
Estado do Parana, CEP 85.919-899, neste ato representado por seu
procurador, Sr. PAULO VICTOR ALMEIDA, inscrito no CPF sob o n°
007.187.289-20, vem requerer a Vossa Senhoria, o registro da Retificagdo do
Regulamento da campanha intitulada “Garantia de Aluguel 3.000
Apartamentos” seja averbado & margem do registro n® 92462, protocolo n°
92462, registrado no dia 24/02/2023.

Toledo-PR, 03 de maio de 2023.

PAULO VICTOR Assinado de forma

. digital por PAULO
ALMEIDA:00718 {9

728920 ALMEIDA:00718728920

PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS LTDA
CNPJ n® 21.526.709/0001-03
Paulo Victor Almeida

DOCUMENTOS ANEXOS:

1. Retificagdo do Regulamento da campanha “Garantia de Aluguel 3.000
Apartamentos”;

2. Copia da Procuracéo;

3. Copia da CNH Paulo Victor Almeida.
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12 RETIFICACAO DO REGULAMENTO DA CAMPANHA

“GARANTIA DE ALUGUEL. 3.000 APARTAMENTOS”

O regulamento da Campanha de “Garantia de Aluguel 3.000 Apartamentos”,
registrado sob o nimero 92462, sofrera a seguinte alteragio:

ONDE SE LE:

1.1 A garantia é limitada a entrega de 300 (trezentos) apartamentos por ano, e,
cada unidade autdnoma residencial tera a locagéo garantida pelo periodo a ser
definido dependendo da entrada paga na compra do terreno urbano.

1.2 Se a entrada for acima de 35% (trinta e cinco por cento) a locagdo sera
garantida pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, e se a entrada for de 20% (vinte
por cento) a 34% (trinta e quatro por cento) a garantia da locacéo sera pelo periodo
de 24 (vinte e quatro) meses, tudo a partir da data de entrega.

LEIA-SE:

1.1 A garantia é limitada a entrega de 300 (trezentos) apartamentos por ano,
motivo pelo qual, o investidor deve informar o prazo de inicio e conclusdo das
obras com antecédencia de no minimo 06 (seis) meses.

1.2 Cada unidade autbnoma residencial tera a locag&o garantida pelo periodo de
48 (quarenta e oito) meses, a partir da data de entrega, exceto a proposta de
compra que for aprovada fora das condigdes pré-estabelecidas pelo Biopark.

Esta modificagdo entrara em vigor a partir da data de registro do regulamento
original, bem como as demais condigées permanecem inalteradas.

Toledo-PR, 26 de abril de 2023.

PAULO VICTOR Assinado de forma digital
ALMEIDA:00718728 por PAULO VICTOR
920 ALMEIDA:00718728920

PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS LTDA
Paulo Victor Almeida
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